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[bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK6]1. Общая часть.
Документация по планировке территории (проект планировки территории) в границах улиц Ивана Щипакина, Тухачевского, проспекта Российского города Ставрополя (далее – проект планировки территории) подготовлена на основании постановления администрации города Ставрополя от 11.02.2019 № 300 «О подготовке документации по планировке территории (проекта планировки территории, проекта межевания территории) в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 26:12:011401:364, 26:12:010906:784, 26:12:010906:785 города Ставрополя в целях устойчивого развития территории».
Подготовка проекта планировки территории выполнена для обеспечения устойчивого развития территории города Ставрополя, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, обеспечения проектируемой территории смешанной застройки инженерной, транспортной, социальной инфраструктурами.
Проект планировки территории разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее – ГрК РФ), градостроительными и техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.
При разработке проекта планировки территории учтены положения:
Стратегии социально-экономического развития Ставропольского края до 2020 года и на период до 2025 года, утвержденной распоряжением Правительства Ставропольского края от 15 июля 2009 г. № 221-рп                                   «Об утверждении Стратегии социально-экономического развития Ставропольского края до 2020 года и на период до 2025 года»;
схемы территориального планирования Ставропольского края, утвержденной постановлением Правительства Ставропольского края                       от 05 апреля 2011 г. № 116-п «Об утверждении схемы территориального планирования Ставропольского края»;
корректировки генерального плана города Ставрополя                                         на 2010 – 2030 годы, утвержденной решением Ставропольской городской Думы от 03 сентября 2009 года № 98 «Об утверждении корректировки генерального плана города Ставрополя на 2010 – 2030 годы» (далее – генеральный план);
Правил землепользования и застройки муниципального образования города Ставрополя Ставропольского края, утвержденных решением Ставропольской городской Думы от 27 сентября 2017 г. № 136 «О Правилах землепользования и застройки муниципального образования города Ставрополя Ставропольского края» (далее – Правила);
нормативов градостроительного проектирования муниципального образования города Ставрополя Ставропольского края, утвержденных решением Ставропольской городской Думы от 17 июня 2015 г. № 680 
«Об утверждении нормативов градостроительного проектирования муниципального образования города Ставрополя Ставропольского края» (далее – нормативы градостроительного проектирования).
Проект планировки территории предусматривает детализацию основных положений генерального плана по освоению приоритетных направлений градостроительного развития города Ставрополя. 
Документация по планировке территории разработана в соответствии с требованиями нормативно-технических документов:
Федеральным законом от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;
Федеральным законом от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
Федеральным законом от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
перечнем национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации                        от 26 декабря 2014 г. № 1521.
Проект планировки территории разработан на основании ранее выполненных инженерных изысканий. В соответствии с пунктами 2, 4 Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 31 марта 2017 г. № 402, выполнение дополнительных инженерных изысканий не требуется.
Проект планировки территории является основанием для последующей подготовки проектной документации для осуществления строительства, выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков. Материалы проекта планировки территории должны учитываться при разработке инвестиционных паспортов территорий и объектов, проектов застройки элементов планировочной структуры, выдаче градостроительных планов земельных участков.
2. Положение о размещении объектов капитального строительства местного и регионального значения, характеристиках планируемого развития территории в границах проекта планировки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения.
В границах проекта планировки территории предусматривается размещение объектов местного и регионального значения в функциональных зонах, принятых в соответствии с генеральным планом и Правилами.
[bookmark: OLE_LINK21][bookmark: OLE_LINK22][bookmark: OLE_LINK23][bookmark: OLE_LINK27][bookmark: OLE_LINK28]3. Функциональное зонирование территории в границах проекта планировки территории.
[bookmark: OLE_LINK24][bookmark: OLE_LINK25][bookmark: OLE_LINK26]Функциональное зонирование территории в границах проекта планировки территории соответствует генеральному плану и Правилам.
В границах проекта планировки территории предусматривается размещение объектов общественно-делового и культурно-бытового назначения, связанных структурой пешеходных улиц и внутриквартальных проездов.
Общая площадь в границах проекта планировки территории составляет                  16,6 га.
Территория в границах проекта планировки территории представлена следующими функциональными зонами:
ОД-1. Зона административной общественно-деловой застройки краевого и городского значения;
ОД-4. Зона торговых комплексов, рынков;
Р-2. Зона городских территорий общего пользования.
В границах проекта планировки территории зона административной общественно-деловой застройки краевого и городского значения представлена проектируемым культурно-образовательным и музейным комплексом, включающим в себя концертные и театральный залы.
Зона торговых комплексов, рынков представлена проектируемым объектом общественного питания - кафе.
Зона городских территорий общего пользования включает в себя территории, которые могут быть заняты скверами, парками, городскими садами, а также иными территориями, используемыми и предназначенными для отдыха, занятий физической культурой и спортом.
4. Красные линии.
Красные линии регулируют инфраструктуру улично-дорожной и пешеходной сети в границах проекта планировки территории. Проектируемые красные линии решены в увязке с существующими улицами за границами проекта планировки территории. Для установления красных линий и выноса в натуру использованы методы расчета по координатам.
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
документации по планировке территории (проекта планировки территории)                    в границах улиц Ивана Щипакина, Тухачевского, проспекта Российского города Ставрополя

	№
п/п
	Показатели
	Проектные предложения

	1.
	Территория в границах разработки проекта планировки территории, га 
	16,6

	
	Территория в границах квартала, га 
	11,0

	2.
	Культурно-бытовое обслуживание
	

	1)
	Культурно-образовательный и музейный комплекс, включающий в себя концертные и театральный залы, в г. Ставрополе, кв.м
	45000

	2)
	Кафе, кв.м
	950



Документация
по планировке территории (проект планировки территории) в границах улиц Ивана Щипакина, Тухачевского, проспекта Российского города Ставрополя 
5. Общпая часть
В процессе разработки проекта межевания территории использовались следующие материалы и нормативно-правовые документы:
ГрК РФ;
Земельный кодекс Российской Федерации;
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденные постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74;
«РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (принят Постановлением Госстроя Российской Федерации                            от 06.04.1998 № 18-30);
схема территориального планирования Ставропольского края;
генеральный план города Ставрополя;
Правила; 
нормативы градостроительного проектирования.
В соответствии с приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002 № П/256 «О введении местных систем координат» принята система координат МСК – 26 от СК-95.
6. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, возможные способы их образования
Основной задачей настоящего проекта межевания территории является установление границ образуемых земельных участков, а также земельных участков, которые будут относиться к территориям общего пользования.
В границах проектируемой территории предлагается размещение объектов общественно-делового и культурно-бытового назначения, связанных структурой пешеходных улиц и внутриквартальных проездов.
Перечень исходных земельных участков представлен в 
Приложении А.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков представлен в Приложении Б.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования представлен в Приложении В.
Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков, в том числе образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования представлен в Приложении Г.
Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий представлен в Приложении Д.
В целях образования земельных участков предлагается следующий вид кадастровых работ – раздел земельного участка.
Границы зон действия установленных публичных сервитутов, учтенных в Едином государственном реестре недвижимости, отсутствуют.
Границы зон действия установленных публичных сервитутов в отношении земельных участков, учтенных в ЕГРН, на проектируемой территории отсутствуют.
Резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд на момент разработки проекта межевания не требуется.
7. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
В проекте межевания территории разрешенное использование образуемых земельных участков устанавливается согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (утв. Приказ Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков") и Правил землепользования и застройки города Ставрополя и представлено в Приложении Б и в Приложении В.
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Приложение А. Перечень исходных земельных участков

	Номер п/п
	Кадастровый номер исходного земельного участка
	Площадь исходного земельного участка, кв.м
	Вид права
	Категория земель
	Вид разрешенного использования земельного участка

	1
	26:12:011401:364
	130283
	Сведения в ЕГРН отсутствуют
	Земли населенных пунктов
	Культурное развитие

	2
	26:12:010906:785
	25526
	Частная собственность
	Земли населенных пунктов
	Для продолжения строительства комплекса теплицы

	3
	26:12:010906:784
	10427
	Частная собственность
	Земли населенных пунктов
	Для продолжения строительства комплекса теплицы



Приложение Б. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе которые будут отнесены к территориям общего пользования

	№ п/п
	Наименование объекта
	Номер исходного земельного участка*
	Условный номер образуемого земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, кв.м
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка - наименование

	1
	Культурно-образовательный и музейный комплекс, включающий в себя концертные и театральный залы, 
в г. Ставрополе
	1
	26:12:011401:364:ЗУ1
	89590
	3.6 - Культурное развитие

	2
	Зона рекреационного назначения (парки, скверы, бульвары)
	1
	26:12:011401:364:ЗУ2
	6664
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	3
	Кафе
	2
	26:12:010906:785:ЗУ1
	2001
	4.6 - Общественное питание 

	4
	Зона рекреационного назначения (парки, скверы, бульвары)
	2
	26:12:010906:785:ЗУ2
	8187
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	5
	
	3
	26:12:010906:784:ЗУ1
	4035
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	Примечание: *номер исходного земельного участка в соответствии с перечнем исходных земельных участков


Приложение В. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования (за границами красных линий)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Номер исходного земельного участка*
	Условный номер образуемого земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, кв.м
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка - наименование

	1
	Территории общего пользования (дорога)
	1
	26:12:011401:364:ЗУ3
	34029
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	2
	Территории общего пользования (дорога)
	2
	26:12:010906:785:ЗУ3
	15340
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	3
	Территории общего пользования (дорога)
	3
	26:12:010906:784:ЗУ2
	6392
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	Примечание: *номер исходного земельного участка в соответствии с перечнем исходных земельных участков






Приложение Г. Перечень координат характерных точек
образуемых земельных участков, в том числе земельных участков, которые будут относиться к территориям общего пользования

	№ п/п
	Номер образуемого участка. Обозначение характерных точек границы
	Координаты, м

	
	
	X
	Y

	1
	26:12:011401:364:ЗУ1
	 
	 

	 
	1
	474706,43
	1310537,18

	 
	2
	474587,96
	1310970,5

	 
	3
	474585,31
	1310972,12

	 
	4
	474582,87
	1310973,91

	 
	5
	474580,56
	1310975,93

	 
	6
	474578,42
	1310978,15

	 
	7
	474576,48
	1310980,54

	 
	8
	474574,79
	1310983,03

	 
	9
	474573,31
	1310985,66

	 
	10
	474572,03
	1310988,46

	 
	11
	474571
	1310991,33

	 
	12
	474570,51
	1310993,04

	 
	13
	474517,04
	1311009,63

	 
	14
	474468,53
	1311022,16

	 
	15
	474458,28
	1311024,43

	 
	16
	474448,44
	1311026,01

	 
	17
	474438,62
	1311027,03

	 
	18
	474428,59
	1311027,51

	 
	19
	474418,59
	1311027,43

	 
	20
	474413,03
	1311027,13

	 
	21
	474405,63
	1311026,29

	 
	22
	474473,15
	1310714,72

	 
	23
	474478,5
	1310695,66

	 
	24
	474501,28
	1310599,65

	 
	25
	474520,57
	1310498,7

	 
	1
	474706,43
	1310537,18

	2
	26:12:011401:364:ЗУ2
	 
	 

	 
	26
	474480,69
	1311052,18

	 
	27
	474483,17
	1311056,62

	 
	28
	474485,48
	1311061,12

	 
	29
	474487,61
	1311065,67

	 
	30
	474489,57
	1311070,27

	 
	31
	474491,38
	1311074,96

	 
	32
	474493,02
	1311079,69

	 
	33
	474494,52
	1311084,56

	 
	34
	474495,82
	1311089,42

	 
	35
	474496,95
	1311094,28

	 
	36
	474497,92
	1311099,25

	 
	37
	474498,71
	1311104,23

	 
	38
	474499,32
	1311109,2

	 
	39
	474499,76
	1311114,25

	 
	40
	474500,02
	1311119,31

	 
	41
	474500,1
	1311124,33

	 
	42
	474500,01
	1311129,39

	 
	43
	474499,73
	1311134,47

	 
	44
	474499,28
	1311139,5

	 
	45
	474498,11
	1311147,94

	 
	46
	474497,3
	1311151,94

	 
	47
	474536,62
	1311162,82

	 
	48
	474568,05
	1311027,44

	 
	49
	474528,96
	1311040,87

	 
	26
	474480,69
	1311052,18

	3
	26:12:010906:785:ЗУ1
	 
	 

	 
	46
	474497,3
	1311151,94

	 
	50
	474487,06
	1311202,03

	 
	51
	474525,6
	1311210,29

	 
	47
	474536,62
	1311162,82

	 
	46
	474497,3
	1311151,94

	4
	26:12:010906:785:ЗУ2
	 
	 

	 
	52
	474437,28
	1311445,57

	 
	53
	474482,81
	1311222,8

	 
	54
	474520,81
	1311230,94

	 
	55
	474468,88
	1311454,63

	 
	52
	474437,28
	1311445,57

	5
	26:12:010906:784:ЗУ1
	 
	 

	 
	56
	474411,27
	1311572,8

	 
	52
	474437,28
	1311445,57

	 
	55
	474468,88
	1311454,63

	 
	57
	474439,55
	1311580,99

	 
	56
	474411,27
	1311572,8

	6
	26:12:011401:364:ЗУ3
	 
	 

	 
	58
	474524,49
	1310477,81

	 
	59
	474743,52
	1310531,38

	 
	60
	474620,25
	1310981,82

	 
	61
	474568,3
	1311171,58

	 
	47
	474536,62
	1311162,82

	 
	48
	474568,05
	1311027,44

	 
	49
	474528,96
	1311040,87

	 
	26
	474480,69
	1311052,18

	 
	27
	474483,17
	1311056,62

	 
	28
	474485,48
	1311061,12

	 
	29
	474487,61
	1311065,67

	 
	30
	474489,57
	1311070,27

	 
	31
	474491,38
	1311074,96

	 
	32
	474493,02
	1311079,69

	 
	33
	474494,52
	1311084,56

	 
	34
	474495,82
	1311089,42

	 
	35
	474496,95
	1311094,28

	 
	36
	474497,92
	1311099,25

	 
	37
	474498,71
	1311104,23

	 
	38
	474499,32
	1311109,2

	 
	39
	474499,76
	1311114,25

	 
	40
	474500,02
	1311119,31

	 
	41
	474500,1
	1311124,33

	 
	42
	474500,01
	1311129,39

	 
	43
	474499,73
	1311134,47

	 
	44
	474499,28
	1311139,5

	 
	45
	474498,11
	1311147,94

	 
	46
	474497,3
	1311151,94

	 
	62
	474476,93
	1311146,33

	 
	63
	474477,27
	1311112,17

	 
	64
	474467,05
	1311075,23

	 
	65
	474442,03
	1311046,28

	 
	66
	474409,07
	1311030,33

	 
	67
	474405,01
	1311029,15

	 
	21
	474405,63
	1311026,29

	 
	20
	474413,03
	1311027,13

	 
	19
	474418,59
	1311027,43

	 
	18
	474428,59
	1311027,51

	 
	17
	474438,62
	1311027,03

	 
	16
	474448,44
	1311026,01

	 
	15
	474458,28
	1311024,43

	 
	14
	474468,53
	1311022,16

	 
	13
	474517,04
	1311009,63

	 
	12
	474570,51
	1310993,04

	 
	11
	474571
	1310991,33

	 
	10
	474572,03
	1310988,46

	 
	9
	474573,31
	1310985,66

	 
	8
	474574,79
	1310983,03

	 
	7
	474576,48
	1310980,54

	 
	6
	474578,42
	1310978,15

	 
	5
	474580,56
	1310975,93

	 
	4
	474582,87
	1310973,91

	 
	3
	474585,31
	1310972,12

	 
	2
	474587,96
	1310970,5

	 
	1
	474706,43
	1310537,18

	 
	25
	474520,57
	1310498,7

	 
	24
	474501,28
	1310599,65

	 
	23
	474478,5
	1310695,66

	 
	22
	474473,15
	1310714,72

	 
	58
	474524,49
	1310477,81

	7
	26:12:010906:785:ЗУ3
	 
	 

	 
	47
	474536,62
	1311162,82

	 
	61
	474568,3
	1311171,58

	 
	68
	474544,66
	1311258

	 
	69
	474489,25
	1311460,47

	 
	55
	474468,88
	1311454,63

	 
	54
	474520,81
	1311230,94

	 
	53
	474482,81
	1311222,8

	 
	52
	474437,28
	1311445,57

	 
	70
	474416,31
	1311439,56

	 
	71
	474444,48
	1311303,22

	 
	72
	474458,75
	1311234,24

	 
	73
	474465,05
	1311203,89

	 
	62
	474476,93
	1311146,33

	 
	46
	474497,3
	1311151,94

	 
	50
	474487,06
	1311202,03

	 
	51
	474525,6
	1311210,29

	 
	47
	474536,62
	1311162,82

	8
	26:12:010906:784:ЗУ2
	 
	 

	 
	55
	474468,88
	1311454,63

	 
	69
	474489,25
	1311460,47

	 
	74
	474450,48
	1311602,14

	 
	75
	474422,96
	1311593,8

	 
	76
	474420,09
	1311592,95

	 
	77
	474386,7
	1311582,85

	 
	70
	474416,31
	1311439,56

	 
	52
	474437,28
	1311445,57

	 
	56
	474411,27
	1311572,8

	 
	57
	474439,55
	1311580,99

	 
	55
	474468,88
	1311454,63



[bookmark: _GoBack]Приложение Д. Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий
	Обозначение характерных точек границы
	Координаты, м

	
	X
	Y

	Линия 1

	1
	474520,57
	1310498,7

	2
	474706,43
	1310537,18

	3
	474587,96
	1310970,5

	4
	474585,31
	1310972,12

	5
	474582,87
	1310973,91

	6
	474580,56
	1310975,93

	7
	474578,42
	1310978,15

	8
	474576,48
	1310980,54

	9
	474574,79
	1310983,03

	10
	474573,31
	1310985,66

	11
	474572,03
	1310988,46

	12
	474571
	1310991,33

	13
	474570,51
	1310993,04

	14
	474517,04
	1311009,63

	15
	474468,53
	1311022,16

	16
	474458,28
	1311024,43

	17
	474448,44
	1311026,01

	18
	474438,62
	1311027,03

	19
	474428,59
	1311027,51

	20
	474418,59
	1311027,43

	21
	474413,03
	1311027,13

	22
	474405,63
	1311026,3

	23
	474473,14
	1310714,74

	24
	474478,5
	1310695,66

	25
	474501,28
	1310599,65

	1
	474520,57
	1310498,7

	Линия 2

	1
	474480,69
	1311052,18

	2
	474528,96
	1311040,87

	3
	474568,05
	1311027,44

	4
	474525,6
	1311210,29

	5
	474487,06
	1311202,03

	6
	474497,3
	1311151,94

	7
	474498,11
	1311147,94

	8
	474499,28
	1311139,5

	9
	474499,73
	1311134,47

	10
	474500,01
	1311129,39

	11
	474500,1
	1311124,33

	12
	474500,02
	1311119,31

	13
	474499,76
	1311114,25

	14
	474499,32
	1311109,2

	15
	474498,71
	1311104,23

	16
	474497,92
	1311099,25

	17
	474496,95
	1311094,28

	18
	474495,82
	1311089,42

	19
	474494,52
	1311084,56

	20
	474493,02
	1311079,69

	21
	474491,38
	1311074,96

	22
	474489,57
	1311070,27

	23
	474487,61
	1311065,67

	24
	474485,48
	1311061,12

	25
	474483,17
	1311056,62

	1
	474480,69
	1311052,18

	Линия 3

	1
	474 482,81
	1 311 222,80

	2
	474 520,81
	1 311 230,94

	3
	474 439,55
	1 311 580,99

	4
	474 411,27
	1 311 572,80

	1
	474 482,81
	1 311 222,80




